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DOPPELHAUSHALFTE IN PULSNITZ

Exposé-ID: 3738

Objektart: Doppelhaushalfte

Lage: 01896 Pulsnitz

Baujahr: 1903

Grundstiicksflache: 450,00 m?

Nutzflache: 90,00 m?

Zimmer: 8

Wohnflache: 150,00 m?

Kauferprovision: 3,57% zzgl. gesetzl. MwSt.

Kaufpreis: 170.000,00 €
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus in Pulsnitz. Das 1903 als Doppelhaushalfte errichtete Gebaude ist vollstandig
unterkellert und verfligt Gber drei Wohnebenen mit insgesamt ca. 150 m? Wohnflache. Die Wohnungen im Hochparterre -
und ObergeschoR sind identisch aufgeteilt, wobei die Wohnung im Obergeschoss Uber einen nachtraglich errichteten Balkon
mit sidwestlicher Ausrichtung verfligt. Im Jahr 1932 erfolgte der Bau des Nebengebaudes als Produktionsstatte der
Pfefferkiichlerei Curt Scheiding. Dieses Gebaude beherbergt bis heute den Backofen aus dieser Zeit. Weitere
Schuppengebaude sind aus unserer Sicht abrisswurdig.

LAGEBESCHREIBUNG

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in beliebter und verkehrsberuhigter Wohnlage in Pulsnitz. Vis-a-vis des Hauses befindet
sich die Ernst-Rietschel-Ober- und Grundschule. Die Stadt Pulsnitz mit ca. 7.000 Einwohnern ist eine attraktive Kleinstadt im
sachsischen Landkreis Bautzen. Die ausgesprochen schone Stadt liegt ca. 34 km norddstlich der Landeshauptstadt Dresden
und ist verkehrsméRig sehr gut erschlossen. Uber die nahegelegenen Anschlussstellen der Autobahn A4 ist man in ca. 25
min in Dresden. Der Bahnhof Pulsnitz befindet sich in unmittelbarer Néahe mit Anschluss an den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Eine stundlich getaktete S-Bahn-Verbindung erreicht den Dresdner Hauptbahnhof in 30 Min. Pulsnitz
besitzt mehrere Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie ein groRes Waldbad. Gymnasien befinden sich in
GroRrohrsdorf (4 km) sowie Kamenz (12 km). Die Nahe zu Dresden pragt in jlingster Zeit die Region zu einem sich
entwickelnden Speckgurtel der nahen Metropole. Gut geflillte Gewerbegebiete im nahen Groréhrsdorf/ Bretnig, die
stadtischen Kliniken und die GroRmolkerei von Miiller Milch direkt an der Autobahnabfahrt Pulsnitz tragen ihr Ubriges dazu
bei.

AUSSTATTUNG

Das Wohnhaus inkl. Nebengebaude wurde in Massivbauweise errichtet. Die Grollen der 3- Raum- Wohnungen im Erd- und
Obergeschoss liegen zwischen 47-53 m?, die 2- Raum- Dachgeschosswohnung verfligt Gber ca. 45 m? Wohnflache. Im Zuge
von SanierungsmafBnahmen in den 2000 er Jahren erfolgte die Erneuerung des Daches, der Einbau eines Bades im
Dachgeschoss und einer Gastherme sowie der Anbau des Balkons im Obergeschoss.

Das Gebaude verflugt tber die originalen Innentlren mit Kastenschléssern und die urspriinglichen Dielen. Diese kdnnen mit
schonender Uberarbeitung erhalten bleiben und wiirden den historischen Charakter des Hauses unterstreichen. Die
technische Ausstattung des Hauses ist einfach. Es sind Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen notwendig. Nach
unserem Daflrhalten lohnt sich der Rickbau des derzeitigen Balkons und der Anbau ruckwartiger Balkone. Weiterhin ist die
Zusammenlegung der ObergeschoR- und DachgeschoR- Etagen zu einer Wohneinheit mit dann ca. 100 m? Wohnflache
sinnvoll. Die Hochparterre Wohnung kann als Einliegerwohnung saniert werden. Die Umnutzung der Pfefferklichlerei zu einer
ebenerdigen Wohnung ist weiterhin eine prifenswerte Option.

SONSTIGES

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 431,3 kWh/(m?2*a)
Energie mit Warmwasser: Ja
Energieeffizienzklasse: H
Befeuerung/Energietrager: Gas
Baujahr: 1903

Heizungsart: Zentralheizung

Der Verkauf findet freihandig statt. Wir handeln im direkten Auftrag des Eigentlimers. Alle Angaben, Abmessungen,
Darstellungen und Preisangaben sind nach bestem Wissen und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber bzw. Dritten Ubermittelt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben
Ubernehmen wir keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Flr das Haus liegt derzeit noch kein Energieausweis vor. Dieser ist bereits beauftragt und wird zeitnah nachgereicht werden.
Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma REPPE IMMOBILIEN GMBH die in den Objektdetails aufgeflihrte Maklerprovision.

Die Provision errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage
gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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REPPE IMMOBILIEN GMBH
WeigangstraBe 1 1 02625 Bautzen
T: +49 (0) 3591 53 26 26

F: +49 (0) 3591 53 25 46

M: info@reppe-immobilien.de
Internet: www.reppe-immobilien.de
Geschaftsflihrer: Frank Reppe
Amtsgericht Dresden HRB 16388

Wir bitten um Verstandnis, dass wir nur vollstandige, schriftliche Anfragen (E-Mail, Fax, Brief) mit Namen, Anschrift und
Telefonnummer beantworten kdnnen. Das Objekt kann nach vorheriger Absprache kurzfristig besichtigt werden.

ANSPRECHPARTNER
Herr (priv Gebhard Ullrich
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Ansicht
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Rickseite
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Detail Treppenhaus
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Zimmer Obergeschss

Zimmer Dachgeschol’
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GrUndrisse und Ansichten
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Grundriss ehemalige Pfefferkijchlerei. '-



REPPE

IMMOBILIEN

=I5

a1

o
B =]
=

914




REPPE

IMMOBILIEN

‘914 © REPPE IMMDBILIEM GMEH. Prasentiert duich FLOWFACT 2017
Luftaufnahme




